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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ladsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redogér

fér vad som hdnt under det gdngna dret och vad som planeras fér kommande ar. Arsre-

dovisningen ger dig insyn i féreningen och den visar féreningens ekonomiska stdllning och
resultatet for verksamhetsdret. Ta garna en stund och l&és igenom den. Arsredovisningen

ar att betrakta som en vardehandling, sé spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt dr en boendeform ddar det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderatt till sin bo-
stad.

Det ar en attraktiv boendeform som mdanga
lockas av, inte minst tack vare de stora maojlighe-
terna att sjalv p&verka sitt boende i form av att
férandra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrdattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvard, arbetsgivare, ldntagare,
képare av produkter och tjdnster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stotta féreningen i samtliga roller.

En valskétt bostadsrattsférening

Vad som ar en valskoétt bostadsrattsforening
kan man sdkert diskutera, d& mdanga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har ndgra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll [&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen boér ocksd vara lyhérd infér medlemmarnas
énskemal, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ockséd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin forening.

Féreningen ska ocksd verka fér en god, sdker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-
rattsféreningen. Om problem uppstar i féren-
ingen eller med fastigheten @r det en god idé att
ha experter inom omrd&den som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsforeningar hanterar stérre sum-
mor pengar &n mdnga aktiebolag. Trots det &r
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mé&ngd
utbildningar och webbinarium, bdde online och
fysiskt, som ger dig koll pd allt som behovs for
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skotsel. Vi
p& SBC vill hdja kunskapsnivan och hjalpa styrel-
ser pd traven att fokusera pd ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper dr det |att att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
ondédig tid frén dig. Genom att ha koll pa juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skdts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att héja vardet pd din bostadsratt. Du har nytta
av utbildningarna bdde om du sitter i styrelsen
idag och om du ndgon gdng vill géra det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig garna! Du hittar
vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Védlkommen till drsredovisningen fér Brf Brobyggaren 3

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gédngna rékenskapsdaret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen dar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har g&tt med vinst eller férlust under rdkenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden p& en gd&ng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte n&got utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en d&rsredovisning ar
det alltid radkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdakning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen" i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga gdnger sdger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 8kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrédkningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som l&éser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de ar, vilken ranta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrdattsforeningen registrerades 1989-02-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-
01-28 och nuvarande stadgar registrerades 2024-01-18 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrdattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
BROBYGGAREN 3 1998 STOCKHOLM

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Proinova AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsékring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1931-1932 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1987

Féreningen har 28 bostadsrdatter och 2 hyresrdatter om totalt 1940 kvm och 4 lokaler om 459 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 2 399 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Hans Rundstrom Ordférande

Carl Erik Rosén Styrelseledamot
Jan Anders Dafgérd Styrelseledamot
Mikael Vilenius Styrelseledamot
Sam Robert Sjéblom Styrelseledamot

Daniel Peter Tinnerholm  Suppleant

Sabine Rathsman Suppleant
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Valberedning
Adéle Wikland

Eva Johansdotter

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller tvd i férening av ledaméterna

Revisorer

Ida Knifh Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-06-01.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Andelstal

Foreningen tillémpar olika berdkningsgrunder fér andel kapital (Insatsandel) och andel avgift
(Bostadsrattsandel). Differensen mellan andelstalen ar dock marginella.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2025 och strécker sig fram till 2060. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2024 e Malning av fénster mot gdrden
Stamspolning och réranalys, underlag fér stambyte och eventuell reling
Byte av vattenror i kdllaren som inte byttes vid stora renoveringen 1986. Aterstér ndgra som
kommer att byttas 2025

Battringsmalning av trapphus och hiss

Obligatorisk elbesiktning, endast mindre anmdarkningar

2023 e Byte avlds fér portar samt gemensamma utrymmen till digitalt 1&ssystem.

OVK, samt rensning och kartldggning av ventilationskanaler.

2022 e Renovering av soprum - Nya krav om insamling av matavfall medférde ett behov av en mindre
renovering av soprummet. Nytt golv, samt maélade vaggar. Nya sopkdrl, samt karl fér matavfall.
Renovering av gérden - Kommunens stadsdelsférvaltning genomférde en helrenovering av
innergdarden.

2021 e Reparation och maélning av fasad framst vid kungsbalkongerna - Kontrollerades 2020 och
dtgdrdades helt under éret.
Tvattstuga, nytt golv och golvbrunn - En total upprustning med ommdalning samt nya golv har
genomférts i samband med &tgérder mot buller.
Atg'drdot buller frén tvattstuga - Buller dverskred riktvdrden. Detta ar dtgardat genom
bullerdadmpande &tgdrder, med fjadring, innertak och omplacering av utrustning.
Renovering av hyreslagenhet 605 - Lagenhet 605 genomgick en enklare renovering samt ommalning
infor ombildning till bostadsratt.
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2020 e Trappa till gard - Nytt tatskikt

2019 e Spolning av avlopp och VVS kontroll - Lagenheter och lokaler
Battringsmalning av trapphus

OVK atgdarder (ventilation) - Installation av fénsterventiler i ldgenheter och mekanisk ventilation i
kontorslokal
Inspektion (video) av rékgdngar, utan anmdarkning

2018 e Renovering (ommalning) av hyreladgenhet 504

Forbattrat brandskydd - Brandvarnare och eldsléckare i trapphus, kallare och pé vind

2017 e Ny tvattmaskin och torktumlare

Justering av avlopp i kdllare

2016 e Forbattring av mojligheterna till rengéring av balkongglas
Ommalning samtliga fénster samt dérrar till soprum och kéllarentré
Ny fjarrvdrmeanldggning
Anlaggning av rullstolsramp vid kallaringéng och renovering av évrig mark vid ingédngen

Atg(’jrdot vissa avloppsledningar i kallaren

2015 e Utbyte av spis och kyl-frys i hyresldgenhet 204
Renovering av badrum hyresldgenhet 204

Ommalning av tak

2014 e Sotning av rékgdngar, inkl inspektion (utan anmarkning)
Installation av ny tvattmaskin i tvattstugan
Delrenovering av hyresldgenhet 504 (kdksluckor)
Installation av nya portar (utformning enligt fastighetens ursprungsritning)
Besiktning av VVS i ldgenheter
Uppgradering av bredbandsuppkoppling (finansierat genom tillagg p& drsavgifterna)

2013 e |Inspektion (video) av rékgdngar, utan anmdérkning
Installation av hdngrdnnor och varmekablar, mot gérden
Modernisering av hiss - installation av nddtelefon
Ny belysningsstyrning i trapphus
Madlning av trapphus

2012 e Delrenovering av hyresldgenhet 504
Hogtrycksspolning av avloppsstammar

Utbyte till sdkerhetsdérrar i ldgenheter

2011 e Installation av varmekablar i hédngrdnnor och stuprér mot gatan

Reparation av smarre skador pé& fasad

2010 e Installation av héngrannor pd kungsbalkonger mot gatan

Utbyte och injustering av termostatventiler p& element

2008 e Renovering av hyresldgenhet (204)
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,&rsredovisning 2024

2008 e Ommadlning soprum och groventré

Renovering fjarrvdarme
2005 e Nytt styrsystem hiss

2003 e

Renovering och mdlning av fasad

Hogtrycksspolning av avloppsledningar

2000 e Ommalning av tak

1999 e Ommadlning fénster

1987 e Rorstambyte

Elstambyte

Planerade underhall

2025 e Battringsmalning av tak och férbattrad taksdkerhet

Ommalning av fénster mot gatusidan

Byte av vatten och avlopp i kdllaren och renovering av toalett i hyreslokal kdllaren

Ny entrédérr med dérrautomatik till grovingéng

2026 e

2027 e

2028 e Vdarmestammar (kan bli senare)

2030 e Fasadrenovering

2033 e Renovering av hiss

2036 e
Byte elstigare

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning

Hisservice

KabelTV samt Internet
Lagenhetsférteckning

Fjarrvarme

El

Automatiks réttfalla vid ingdng avlopp
Service fjarrvarmecentral

Service av takvarmesystem

Trappstddning

Byte av maskiner tvattstuga

Reling och renovering av VVC inkl. borttagning av handukshangare p& VVC

Stambyte (blir senare om reling och renovering av VVC ar majlig)

SBC Sveriges BostadsrdttsCentrum AB
Vdstermalms Hisservice

Tele2

SBC Sveriges BostadsrdttsCentrum AB
Stockholm Exergi

Ellevio/Fortum

Anticimex

EnergiSparkonsult

Elenheten

Plussa Service
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Ovrig verksamhetsinformation

Information om féreningen finns p& https://brfbrobyggaren3.bostadsratterna.se/.
Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Féreningen har inga I&n och en kassa pé& ca 10 miljoner. Besparingarna finns p& rantekonton hos SBAB och
Marginalen Bank.

For att f& ett nédvéndigt kassafléde for planerat underhdll krdvs avgiftshdjningar. Styrelsen har darfér infort
&rliga avgiftshéjningar frédn 2023 pd 2-5%. Avgifterna héjdes med 2% 1 januari 2024

Féreningen kostnader ar férnédrvarande hégre én i april 2022 dd ldngtidsbudget antogs. Ett antal viktiga
uppgifter saknas fér att nu kunna géra en ny l&dngtidsbudget. Darfér har styrelsen beslutat att fortsatta hdja
avgiften i linje med planen fran 2022. Avgiftshéjningen 1/12025 &r 3%.

En avgérande pusselbit for ldngtidsbudgeten ar om det gdr att skjuta stambytet genom att nu renovera
varmvattencirkulationen och géra en relining av avloppen.

Nar en uppdaterad l&ngtidsbudget &r pd plats 2025 sd kommer nya nivder p& avgiftshdjningarna att
bestdmmas.

Ovriga uppgifter

Den viktigaste aktiviteten under dret har varit réranalysen. Avloppsréren och réren fér varmvattencirkulation
(VVC) visade sig vara i sdmre skick an forvantat.

Arbetet kommer att fortsatta under varen 2025. Fokus ar att undersdka méjligheter for renovering av VVC
och relining av avlopp. | det ingdr att underséka hur VVC inkopplade handdukshdngare kan bortmonteras.

En obligatorisk elbesiktning utférdes under 2024. Endast mindre anmdrkningar noterades.

Periodiseringar

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte langre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantdrsfakturor.
Detta kan pdverka jémférbarheten mellan dren for vissa kostnader.

Periodiseringskonsekvenserna ar liten for totala kostnaden. Vissa kostnader ar lagre for att 2024 kostnader
inkluderades i bokslutet 2023. | andra fall &r de hégre fér de innehdéller kostnaderna fér 2024 och dessutom
kostnader som avser 2023.

Kostnaderna for férsékring och tv, bredband ar lédgre d& kostnaden for kvartal 1 finns i bokslut 2023.
Serviceavtal kostnaderna &r ladgre fér mer an halften av drskostnaden ingick i bokslutet 2023.

Taxebundna kostnader ar daremot hdgre fér nu ingdr kostnaderna fér 2024 och kostnader fér december 2023
och foér vatten dven november 2023.

Periodiseringskonsekvenser Belopp Kommentar
For lite kostnader 88300
Serviceavtal 37300 Mer &@n hélften av @rskostnaderna ingdr i
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Forsakring

TV och bredband

Fo6r mycket kostnader
El

Fjarrvarme

Avfall

Vatten

Medlemsinformation

25000
26 000
94 000
11000
48 000
5000

30 000

drsredovisning 2023
Kvartal 12024 med i &rsbokslut 2023
Kvartal 12024 med i &rsbokslut 2023

2024 + december 2023
2024 + december 2023
2024 + december 2023

,&rsredovisning 2024

Hégre vatten 500 m3 andra halvaret 2023. Dessutom

2024 + nov och dec 2023

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bdrjan och slut var 38 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under &ret var 6. Det har under dret skett 4 dverldtelser.
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,&rsredovisning 2024

Flerarséversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 1534 662 1481470 1429 696 1445790
Resultat efter fin. poster -416 613 14 674 -334 582 -1336 891
Soliditet (%) 99 99 99 95
Yttre fond 302 985 293109 293109 432132
Taxeringsvarde 97 703 000 97 703 000 97 703 000 83995 000
Arsavgift per kvm uppl&ten bostadsratt,

K 508 501 458 443
Arsovgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 14 62,7 i )
Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsratt, kr ) ) i )
Skuldsattning per kvm totalyta, kr - - - -
Sparande per kvm totalyta, kr 246 239 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 27 25 28 20
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 143 10 103 102
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 40 23 22 21
Energikostnad per kvm totalyta, kr 210 158 154 143

Rdantekanslighet (%)

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands for att bedéma
m&jlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdéhus ingér dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet. Styrelsen anvander Operativt
kassafldde fére underhdll (Resultat-Avskrivningar-Underhdllskostnader) fér planering och uppféljning av
féreningens ekonomi. Detta kassafléde behdver vara tillrackligt hogt for att klara operativa kostnader och
framtida underhdll. Det Operativa Kassaflédet fére Underhdll for 2024 &r ca 590 tkr vilket &r linje med planen.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 18 232 351 - - 18 232 351
Uppldatelseavgifter 17 847 604 - - 17 847 604
Fond, yttre
underhall 293109 -283 233 293109 302985
Balkongfond 145 572 - 20 270 165 842
Balanserat resultat -4 535144 268 559 -293109 -4 559 694
Arets resultat <14 674 14 674 -416 613 -416 613
Eget kapital 31968 818 (0] -396 343 31572 475

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -4 266 585
Arets resultat -416 613
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -293109
Totalt -4 976 307

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhall iansprdktas 302 985
Balanseras i ny rdkning -4 673 322

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Resultatrékning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rdrelseintdkter
Nettoomsdattning 2 1534 662 1481470
Ovriga rorelseintdkter 3 4 472 3395
Summa rérelseintdkter 1539134 1484 865
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1737 272 -1249 726
Ovriga externa kostnader 9 -212 288 -148 865
Personalkostnader 10 -24 550 -24 658
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -297 120 -305 819
Summa rérelsekostnader -2 271230 -1729 068
RORELSERESULTAT -732 096 -244 203
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 315 483 229528
Summa finansiella poster 315 483 229 528
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -416 613 -14 674
ARETS RESULTAT -416 613 -14 674
Sida 10 av 20
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Balansrdkning

Tillgdngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 11,17 21403 413 21700 533

Maskiner och inventarier 12 0 0

Summa materiella anléggningstillgdngar 21403 413 21700533

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 2800 2800

Summa finansiella anléggningstillgangar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 21406 213 21703 333

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 34578 2968

Ovriga fordringar 14 949 352 1381150

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 475 533 206 082

Summa kortfristiga fordringar 1459 462 1590 201

Kassa och bank

Kassa och bank 9125 973 9 002 685

Summa kassa och bank 9125 973 9 002 685

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 10 585 435 10 592 885

SUMMA TILLGANGAR 31991649 32296 219
Sida 11 av 20
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Balansrdakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 36 079 955 36 079 955
Fond fér yttre underhdll 302 985 293109
Balkongfond 165 842 145 572
Summa bundet eget kapital 36 548 782 36 518 636
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 559 694 -4 535144
Arets resultat -416 613 14 674
Summa fritt eget kapital -4 976 307 -4 549 818
SUMMA EGET KAPITAL 31572 475 31968 818
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 124 000 88 625
Skatteskulder 6170 12 751
Ovriga kortfristiga skulder 45 848 55 271
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 243 156 170 754
Summa kortfristiga skulder 419174 327 401
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31991649 32296 219
Sida 12 av 20
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -732 096 -244 203
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 297 120 305 819

-434 976 61616
Erhéllen ranta 143 872 84 741
K"assaflodt? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 291103 146 357
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -131 756 -1 245
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 91773 41704
Kassafléde fran den I8pande verksamheten -331087 186 816
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten (] o
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 20 270 20 340
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 20 270 20 340
ARETS KASSAFLODE -310 817 207 156
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 10 373 745 10 166 589
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 10 062 929 10 373 745
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Brobyggaren 3 har upprdttats enligt ,&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tilldampas inte langre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantdrsfakturor.

Detta kan pdverka jémférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvéants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér fondavsattningar, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.
Foéljande avskrivningstider tillémpas:

Byggnad 1,06 - 6,67 %
Fastighetsforbattringar 333%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvdrde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprédkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Iamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 883 451 869 460
Hyresintakter bostdder 138 980 132 981
Hyresintdkter lokaler, moms 397 028 372 736
Hyresintdkter p-plats, moms 14 688 14 688
Deb. fastighetsskatt, moms 40 356 40 356
Bredband 41402 42 672
Pantsattningsavgift 1719 4200
Overlatelseavgift 7 165 2 626
Administrativ avgift, moms 98 0]
Andrahandsuthyrning 9780 1752
Ores- och kronutjdmning -5 -1
Summa 1534 662 1481470
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 9 423
Ovriga intakter 4 472 -6 028
Summa 4 472 3395
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer (0] 6703
Trapphus/port/entr (0] 7 567
Dérrar och l&s/porttele 4 340 26 069
VVS 11 542 14 555
V&rmeanlaggning/undercentral 0 19 794
Elinstallationer 4 400 10 584
Hissar 5763 714
Tak 4929 0
Fonster 10 083 0]
Balkonger/altaner 71575 43 856
Summa 112 631 136 241
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2024 2023

Hyresldgenheter (0] 10 964
Lokaler 41099 0]
Entr/trapphus 16 229 0
Dérrar och las (] 144736
VVS 130 646 0
Varmeanldggning 11 662 0
Ventilation 20 437 120 320
Elinstallationer 13 847 0
Hiss 83 742 7 213
Fonster 392 358 0]
Summa 710 018 283 233
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 65 047 59 459
Uppvdrmning 342 535 264 329
Vatten 95 619 54 516
Sophdamtning/renhdlining 40 846 31211
Grovsopor 7 619 7 324
Summa 551666 416 838
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 49 760 69 508
Kabel-TV 80 348 105 621
Fastighetsskatt 95 930 94700
Korr. fastighetsskatt -b4 44
Summa 225 994 269 873
Sida 16 av 20
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Juridiska &tgarder 13 353 0
Fritids och trivselkostnader 2 014 13 243
Foreningskostnader 11593 3071
Férvaltningsarvode enl avtal 86 157 82 807
Overl&telsekostnad 9 876 3676
Pantsdattningskostnad 2 547 7 092
Administration 4 884 9188
Konsultkostnader 81234 23889
Tidningar och facklitteratur 629 629
Bostadsrdtterna Sverige (0] 5270
Summa 212 288 148 865
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 19 500 19 500
Revisionsarvode arvoderad 500 500
Arbetsgivaravgifter 4 550 4 658
Summa 24550 24 658
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 28 470 980 28 470 980
Arets inkdp (0] 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 28 470 980 28 470 980
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 770 447 -6 464 627
Arets avskrivning -297 120 -305 819
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 067 567 -6 770 447
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 21403 413 21700 533
| utgdende restvdrde ingdr mark med 2428 200 2428 200
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 35568 000 35568 000
Taxeringsvdrde mark 62135 000 62135 000
Summa 97 703 000 97 703 000
Sida 17 av 20
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 74 469 74 469
Utgdende anskaffningsvérde 74 469 74 469
Ackumulerad avskrivning
Ingéende 74 469 74 469
Utgdende avskrivning -74 469 -74 469
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o] o
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsrdtterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 12 396 10 090
Transaktionskonto 153 219 228702
Borgo rantekonto 783737 1142 358
Summa 949 352 1381150
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader 45772 0
Forutbet forsakr premier 24 878 0
Forutbet kabel-TV 27 190 0
Upplupna ranteintdkter 377 692 206 082
Summa 475 533 206 082
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER
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2024-12-31 2023-12-31

Uppl kostn el 5613 0
Uppl kostnad Vdarme 40 264 0
Uppl kostn vatten 13 848 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 6 031 0
Uppl kostnad arvoden 20 000 20 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 6 284 6284
Férutbet hyror/avgifter 151 116 144 470
Summa 243156 170 754
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning Inga Inga
Sida 19 av 20
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Underskrifter

Denna drsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Carl Erik Rosén Hans Rundstrém
Styrelseledamot Ordférande

Jan Anders Dafgard Mikael Vilenius
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sam Robert Sjoblom
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

|da Knifh
Revisor
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Revisionsberattelse

Vid granskning av rakenskaperna for Bostadsrattforeningen Brobyggaren 3 for perioden 1 januari 2024
till 31 december 2024 har jag funnit dessa i god ordning. Intakter och kostnader ar styrkta med
verifikationer och det kvarstdende vardet pa banken har kontrollerats. Nagra skal till att anmarka pa
forvaltning har jag inte funnit. Darfor foreslar jag att stamman beviljar styrelsen ansvarsfrihet for den tid
som revisionen omfattar.

Stockholm,

Ida-Maria Knifh
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Om ombud, fullmakt m.m.

En medlem som inte personligen kan ndrvara pd féreningsstdmman kan utéva sin rostratt
genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den gadller
i hogst ett ar frdn undertecknandet. Fullmakten behdver inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem f&r vara ombud, om inte
annat anges i stadgarna. Ingen fdr som ombud féretrdda mer &n en medlem, om inte
annat anges i stadgarna. Medlem som ar under arton &r (underdrig) féretrads av
formyndare. En medlem som ar juridisk person féretrads av den som ar legal
stallforetradare enligt registreringsbevis.

Bitrdade

En medlem kan vid féreningsstdmman ha med sig hogst ett bitrade for att ge

medlemmen majlighet till sakkunnig hjalp pd stdmman i t.ex. ekonomiska, te%misko eller

juridiska frdgor. Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara
bitrdde, om inte annat anges i stadgarna. Bitradet behdver inte uppvisa fullmakt.

se SOC

Mycket mer &n fastighetsférvaltning

FULLMAKT

for

att vid féreningsstdmman den fora min talan och utéva min
rostratt.
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